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Onderwerp Parkeergarage Middenzone Gezondheidspark Dordrecht (NL)

Beste NI,

Hierbij doen wij u onze aanbieding toekomen voor de werkzaamheden ten behoeve van de bouw van een
parkeergarage ten behoeven van het gezondheidspark Middenzone in Dordrecht.

Aanleiding is de ontwikkelopgave van Ballast Nedam Development ten behoeve van gezondheidspark
Middenzone in Dordrecht. De Middenzone is gelegen tussen het Albert Schweitzerziekenhuis en de
Sportboulevard. Het plan telt circa 720 woningen in een ruime diversiteit, uiteenlopend van sociale huur,
middeldure huur, vrije sector huur als ook koopappartementen in diverse prijscategorieén. Naast
woonprogramma bestaat de opgave ook uit commerciéle- en ondersteunende functies in de plinten.

Om in de parkeerbehoefte te voorzien wordt de bestaande parkeergarage uitgebreid.

De werkzaamheden van Ballast Nedam Parking hebben wij opgedeeld in de volgende onderdelen:

1. Nieuwe parkeergarage
Het door BN Parking te ontwerpen, engineeren en realiseren van een nieuwe parkeergarage bestaande
uit'6 parkeeriagen die plaats biedt.aan 1.113 parkeerplaatsen en wordt verbonden aan de bestaande
parkeergarage aan de Amnesty International weg

2. Pergolaconstructie nieuwe parkeergarage
Het door Rijnboutt ontworpen en door BN Parking te engineeren en realiseren van een dakconstructie
ten behoeve van begroeiing en PV panelen

3. Gevel nieuwe parkeergarage
Het door Rijnboutt +e-ontworpen en door BN Parking te engineeren en realiseren van een houten gevel
tbv de nieuwe parkeergarage

4, Entree inclusief hoofdtrappenhuis
Het door Rijnboutt en Zonneveld ontworpen DO en door BN Parking verder te engineeren tot een UO en
te realiseren Entree als onderdeel van de woontoren van fase 1 inclusief hoofdtrappenhuis

5. Corridor
Het door Rijnboutt en Zonneveld ontworpen DO en door BN Parking verder te engineeren tot een UO en
te realiseren Corridor als toegang tot de parkeergarage vanaf de openbare weg
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6. Werkzaamheden bestaande parkeergarage
Het door BN Parking herindelen en upgraden van de bestaande boven- en ondergrondse parkeergarage
op basis van door BND verstrekte rapportage (bijlage werkzaamheden bestaande parkeergarage)

De werkzaamheden kunnen wij u als volgt aanbieden:

1. De nieuwe parkeergarage exclusief de installaties, palen bouwplaats-
en uitvoeringskosten
De dakconstructie op de nieuwe parkeergarage
De gevel inclusief plantenbakken exclusief begroeiing/beplanting, substraat en irrigatievoorziening.
Hiervoor wordt een stelpost opgenomen en zal een offerte worden opgevraagd bij | NN croep
4. De entree inclusief hoofdtrappenhuis exclusief de installaties, paalfundering, bouwplaats-

en uitvoeringskosten

wnN

5. De corridor exclusief de installaties, paalfundering, bouwplaats- en uitvoeringskosten
6. De werkzaamheden aan de bestaande parkeergarage
7. De totale E en W installaties nieuwe parkeergarage, entree, corridor en de bestaande

parkeergarage ten behoeve van alle onderdelen

8. De totale paalfundering voor de nieuwe parkeergarage, entree, corridor en extra palen
t.b.v. fase 1

9. De totale bouwplaats- en uitvoeringskostenvan alle te realiseren onderdelen voor de
duur van maximaal 15 maanden

Het totaal van de hierboven genoemde werkzaamheden kunnen wij uitvoeren voor een bedrag van:
€ 26.574.062,-- = zegge zesentwintig miljoen vijfhonderd vierenzeventig duizend en tweeenzestig euro

Dit bedrag is gebaseerd op het prijspeil van 1 januari 2023. In verband met de onzekere marktsituatie zijn wij
genoodzaakt om prijswijzigingen na deze datum door te berekenen.

Voor eventuele vragen of nadere toelichting omtrent deze raming kunt u contact opnemen met [ IR
Il op telefoonnummer [N

Wij vertrouwen erop u hiermee een passende aanbieding te hebben gedaan.

Met vriendelijk

Th.E. Hienekam [y

Algemeen Direc Senior Operations Controller
Ballast Nedam | Ballast Nedam Parking bv
Bijlage(-n):

- bijlage 1 : Uitgangspunten overzicht

- bijlage 2 : Principe bouwfasering parkeergarage v02 d.d. 09-03-2022

- bijlage 3 : Overallplanning 210327 GMD ATP versie 1.0 DEF d.d. 19-10-2022
- bijlage 4 : Documentenlijst d.d. 24-01-2023

- bijlage 5 : Stelposten
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¢ Ter plaatse van de aangrenzende binnentuin zijn keerwanden voorzien in de vorm van een grondkering
van 1 m1 op de begane grond;
¢ De begane grond wordt voorzien van betonklinkers.

Uitgangspunten maaiveldinrichting:

® Het terrein buiten de contour/gevels van de parkeergarage wordt door de gemeente, op basis van een
door derden nader op te stellen inrichtingsplan, bestraat, ingericht en voorzien van beplanting. Deze
kosten zijn niet opgenomen in deze aanbieding;

¢ De parkeergarage wordt aangesloten op de riolering. In deze aanbieding is«woorzien dat de nieuw aan
te leggen riolering van de parkeergarage op 1,0 m buiten de contour van de parkeergarage kan worden
aangesloten op één locatie, indien dit uitgangspunt wijzigt zal dit als meerwerk worden verrekend;

¢ In aanvulling op bovenstaande zal BN Parking de HWA afvoer aansluiten.op het riool van de gemeente
mits zich op de erfgrens een gemeentelijke rioolput aanwezig is waarop de afvoerleiding kan worden
aangesloten zonder aanpassingen aan deze put.

Uitgangspunten fundering:
¢ De aangeboden fundering is gebaseerd op de grondonderzoeken en veelvuldig overleg tussen
constructeur en geotechnisch adviseur en bestaat uit:
s Nieuwe parkeergarage: 240 stuks BSD/Vibro palen diam 460/560
® Entree: 143 stuks BSD/Vibro palen diameter 560/670
o I stuks Vibro palen diameter 460/560
e Extrafase 1: 25 stuks BSD palen diameter 406/450.
¢ Voor de Vibro palen en prefab palen is rekening gehouden met geluidbeperkende voorzieningen
conform de aanvraag ontheffing op de APV. Indien andere voorzieningen getroffen moeten worden
dan waarop in de APV ontheffing is verleend dan wel indien het paaltype moet worden gewijzigd dan
zullen alle extra kosten en tijd die hiervoor nodig zijn met u worden verrekend;
* Voor start bouw zal de vereiste geluidsontheffing onherroepelijk zijn;
* In deze aanbiedingzijn de volgende monitoring voorzieningen opgenomen:
o Het opstellenvan een monitoringsplanvoor geluid- en trillingsmetingen (excl. specifieke
geluidsberekeningen);
o De huur voor de duur van 15 weken, het plaatsen en maximaal twee maal verplaatsen van
3 geluidsmeters op een nader aan te geven positie;
o ~.De huur voor de duur van 15 weken, het plaatsen en maximaal twee maal verplaatsen van
3 trillingsmeters op een nader aan te geven positie;
o Maximaal 3 tussen- en 1 eindrapportage(s) gedurende de 15 weken

Uitgangspunten E- en W-installatie:

* De nieuwe parkeergarage krijgt een zelfstandige installatie. De installatie van de bestaande
parkeergarage blijft intact waarbij de signalen vanuit de bestaande portiersloge worden gekoppeld aan
de nieuwe portiersloge;

* De nieuwe parkeergarage wordt aangesloten op de aansluiting/trafo van de bestaande parkeergarage
waarbij is onderzocht dat deze aansluiting in de huidige opstelling voldoende capaciteit heeft;

¢ De bovenste parkeervloer van de nieuwe parkeergarage wordt op afschot (ca. 1%) aangebracht en
langs de noord- en zuidgevel voorzien van afvoerputten aangesloten op PE verzamel- en standleiding;

¢ Alle PVC verzamelleidingen van de nieuwe parkeergarage worden op dusdanige hoogte aangebracht
dat het water van het dak en de verdiepingen onder vrij verval afgevoerd kan worden.

» De parkeergarage wordt niet voorzien van een bliksembeveiliging;
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Alleen de hellingbanen van de nieuwe parkeergarage van en naar de bovenste parkeervloer worden
voorzien van hellingbaan-verwarming uitgevoerd in trackverwarming ter plaatse van het rijspoor.
Eventuele extra hellingbaan-verwarming is mogelijk tegen meerprijs;

Als onderdeel van het opleverdossier stelt BN Parking een standaard onderhoudsadvies op en worden
de eveneens standaard onderhoudsvoorschriften bij oplevering overgedragen ten behoeve van het
periodiek onderhoud en behoud van de installaties;

Meerjarig onderhoud maakt geen onderdeel uit van deze aanbieding. Wel kunnen BN Parking en haar
partners het meerjarig onderhoud nader offreren;

Het hoofdtrappenhuis is voorzien van 2 stuks 13 persoons liften ;

Sprinkler en stuwdrukventilatie in zowel de nieuwe als de bestaande parkeergarage maken onderdeel
uit van deze aanbieding;

OBAS maakt onderdeel uit van deze aanbieding;

De verlichting armaturen van de bestaande parkeergarage wordt vervangen door Led verlichting
armaturen;

Voor oplevering worden de standaard opleverprotocollen gevolgd (geen uitgebreide FAT/SAT testen);
Oplevering geschiedt zonder werkend PMS systeem, dit is geen onderdeel van de aanbieding en de
verantwoordelijkheid van de uiteindelijke exploitant. Indien gewenst is het mogelijk om met de
exploitant het PMS systeem door BN P&C te laten ontwerpen en te integreren in het ontwerp/
bouwfase. Hiervoor worden meerkosten in rekening ge

Uitgangspunten constructie nieuwbouw:

Conform de verleende vergunningstukken;

Voor de belasting op de parkeervloeren wordt uitgegaan van een veranderlijke belasting van 2,0
[kN/m?];

De hoofddraagconstructie van de nieuwe parkeergarage bestaat uit een thermisch verzinkte niet
gecoate staalconstructie welke is berekend.op 0.a. aanrijdbelastingen;

De vloeren van de nieuwe parkeergarage bestaan uit TT-platen;

Het hoofdtrappenhuis.is opgenomen in de constructie van de woontoren (fase 1). Vanwege het
opleveren van een functionele parkeergarage zal de entree, het hoofdtrappenhuis en de corridor door
BN Parking worden gerealiseerd. De constructieonderdelen zijn opgebouwd uit een bij voorkeur prefab
betonconstructie met prefab trappen en 2 liften waarbij de gevels zijn voorzien van brandwerende
kozijnen;

Uitgangspunten afbouw nieuwbouw:

De parkeergarage wordt conform de documenten uit de documentenlijst (sober en doelmatig)
afgewerkt;

De parkeervloeren worden voorzien van alle benodigde figuraties, pijlen en overige markeringen e.e.a.
conform het way-findings plan van All-Jobs. Indien dit plan moet worden aangepast of aangevuld
zullen de meerkostencinzichtelijk worden gemaakt;

In overleg met de gemeente maakt het aanbrengen van anti-graffiticoating op de buiten- dan wel
binnenwanden van de parkeergarage geen deel uit van deze aanbieding;

In overleg met de gemeente maken het aanbrengen van val- ,aanlijnbeveiligingen op daken of
glasbewassingsinstallaties geen deel uit van deze aanbieding.

Codrdinatie leveringen & werkzaamheden derden:

De leveringen en werkzaamheden die in opdracht van de gemeente of andere partijen uitgevoerd
worden gedurende de bouwtijd van de parkeergarage en hiermee een raakvlak hebben worden door
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o Herstel / onderhoud W- installaties

o Behandeling / herstel corrosie (diverse onderdelen)

o Diversen bouwkundige herstelposten.

Voorafgaand aan de uitvoering van deze stelpost is goedkeuring van de gemeente Dordrecht
vereist op werkwijze en methode van verrekening.

Uitgangspunten Entree/Corridor:

De bouwmethode voor de Entree is gebaseerd op de uitwerking conform Optie 1 (prefab)

De paalfundering ten behoeve van de Entree en de Corridor is opgenomen in-het bedrag voor de
gehele paalfundering

De installaties zoals verlichting, noodverlichting, sprinkler, liften, speedgates etc ten behoeve van de
Entree/Corridor zijn opgenomen in de bedrag van de installati

De volledige engineering t/m UO wordt door BND/Zonneveld verzorgd. BN. Parking codrdineert de
ontwerp werkzaamheden en verzorgt de as-built tekeningen na afloop van de werkzaamheden
Tijdelijke voorzieningen die noodzakelijk zijn om tijdens de bouw van de woontoren de
parkeergarage veilig te kunnen gebruiken maken geen deel uit van deze aanbieding;

In de technische ruimten zijn geen JAZO deuren voorzien

Tijdelijke grondkeringen zijn door ons niet opgenomen.in deze aanbieding, de werkzaamheden
worden in een open ontgraving uitgevoerd;

De afwerking met o.a. cortenstaal maakt deel uit van deze aanbieding;

De verlichting achter de cortenstalen lamellen voor de betonwanden van de toerit/corridor conform
het globale ontwerp van Rijnboutt bestaande uit 85 armaturen (incl bevestigingsmiddelen en
randapparatuur) met een maximum eenheidsprijs van € 250;- per stuk maken onderdeel uit van deze
aanbieding. De definitieve verlichting dient door Rijnboutt te worden uitgewerkt. Alle extra
verlichting en voorzieningen die hiervan het gevolg zijn alsmede de toepassing van duurdere
armaturen worden als meerwerk verrekend;

Voor het betonwerk zijn geen specifieke eisen vanuit de CUR 100 meegenomen in de aanbieding;
Wapeninghoeveelheden zijn door Zonneveld ingeschat op basis van expert judgement, wijziging in de
hoeveelheid wapening worden verrekend;

De Entree wordt aan de buitenzijde ter plaatse van de onderdelen waar de woontoren aan zal
grenzen zal niet worden afgewerkt (e.e.a. zoals afgesproken met BN West), er is rekening gehouden
met tijdelijke voorzieningen ten behoeve van de waterdichtheid gedurende de bouw van de
woontoren;

Voor het metselwerk ter plaatse van de voetgangers entree van het hoofdtrappenhuis is een stelpost
opgenomen. De aluminium gevel maakt deel uit van deze aanbieding en is begroot.

Het aanbrengen van.anti-graffiticoating maakt geen onderdeel uit van deze aanbieding;

Geen afwerking (coating, wandafwerking, achterhout, ed) technische ruimten;

Leverenen aanbrengen van prefab tbv liftinstallatie woontoren is niet opgenomen in deze
aanbieding;

Ten behoeve van het in gebruik nemen van de parkeergarage stelt BN Parking een tijdelijke looproute
beschikbaar voor de duur van maximaal 52 weken. De looproute is 25 meter lang, bestaat uit
doorloopcontainers voorzien van een houten loopvloer en verlichting en loopt vanaf de 1°
parkeerlaag langs de buitenzijde van de entree/corridor naar de voorzijde van de entree en sluit aan
op het looppad tussen de sportvoorzieningen en het ziekenhuis. Alle overige voorzieningen en
tussentijdse aanpassingen maken geen deel uit van deze aanbieding en worden als meerwerk
verrekend.

blad 10 van 12


TM7Annotator
"Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)"
Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)

TM7Annotator
"Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)"
Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)

TM7Annotator
"Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)"
Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)

TM7Annotator
"Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)"
Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)

TM7Annotator
"Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)"
Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)

TM7Annotator
"Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)"
Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)





+ ] Ballast Nedam

Bijlage 6: Stelposten

Hieronder zijn voor de verschillende onderdelen indicatieve budget reserveringen opgenomen in de vorm
van stelposten voor de betreffende onderdelen. In overleg zal worden bepaald wat de exacte kosten worden
op basis van het nader te bepalen plan en de specificaties. Bedragen zijn excl. BTW en in de bedragen van de
stelposten zijn de staartkosten gerekend zoals opgenomen in de begroting

1. Bestaande palen
Het tijdens het ontwerp doen van
aanpassingen aan de fundering (palen en
betonnen poeren en balken) als gevolg van de
aanwezigheid bestaande palen. € 93.000,00
2. Retentiemaatregelen
Het ontwerpen en realiseren van
retentiemaatregelen ten behoeve van een
vertraagde afvoer van regenwater bij een
maatgevende regenbui € 290.000,00
3. [ parkeergarage
Het ontwerpen, leveren en aanbrengen van
alle beplanting ten behoeve van de groene
uitstraling van de parkeergarage incl. substraat | € 175.000,00
en irrigatie
4. Aanbrengen metselwerk hoofdentree
Het aanbrengen van
van fase 1 ter plaatse
het hoofdtrappenhui 3.000,00

Deze stelposten maken deel uit van het in de aanbieding genoemde totaalbedrag.
De grijs gemarkeerde stelposten zijn verplicht door aanvullende eisen vanuit de verleende WABO
vergunning.
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Noot

In dit document zijn gedeeltes onleesbaar gemaakt
op grond van artikel 5 van de Wet open overheid:

* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (adresgegevens)
* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (nhaam)

* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (telefoonnummer)
* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)




